Informacja Komisji Standardéw o zasadach stosowania
od 1 czerwca w 2009 r.
Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW)
przez rzeczoznawcOw zrzeszonych w stowarzyszeniach tworzacych

Polska Federacje¢ Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych (PFSRM)

Informujemy, Zze zgodnie z uchwatami Rady Krajowej PFSRM z dnia 7 kwietnia 2009 r. od dnia
1 czerwca 2009 r. wchodza w zycie zmiany w nastgpujacych standardach zawodowych:
— KSWP 1, Wartos$¢ rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa”

— KSWS 3 ,,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci”

KSWP 1 zostal istotnie zmieniony redakcyjnie w sposob zmierzajacy do zapewnienia peinej
zgodnosci z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosci. Ponadto, uwzgledniajac uwagi zgtoszone
przez Srodowisko rzeczoznawcoéw majatkowych, a takze stanowiska wyrazane przez ekspertow
obecnych na spotkaniu zorganizowanym w dniu 12 stycznia 2009 r. z inicjatywy Ministerstwa
Infrastruktury, dokonano przeredagowania tego standardu w zakresie terminologii dotyczacej
uwzgledniania w wycenie sposobu uzytkowania nieruchomosci. Standard ten zostat takze istotnie
uzupetniony o definicj¢ 1 interpretacj¢ wartosci rynkowej zgodna z przepisami prawa europejskiego, co
wymagato uwzglednienia w nowej redakcji KSWP 1 zapisow dotyczacych definicji 1 interpretacji
warto$ci rynkowej zawartej w Europejskim Standardzie Wyceny 1 ,,Wartos¢ rynkowa” (ESW 1).
Ponadto przy udziale Zwiazku Bankow Polskich dokonano zmian redakcyjnych KSWS 3 i zgodnie
z wymaganiami Ministerstwa Infrastruktury przeprowadzono uzgodnienia przyjgtej nowej redakcji

standardu z Komisja Nadzoru Finansowego.

Rada Krajowa PFSRM podjeta w dniu 7 kwietnia 2009 r. uchwal¢ nr 13/09, majaca na celu
wyjasnienie statusu standardow w okresie pomigdzy data ich opracowania i przyjecia przez RK PFSRM
a data uzgodnienia. Uchwala wskazuje, Ze do czasu uzgodnienia wszystkie standardy i noty uchwalone
przez Rada Krajowa PFSRM obowiazuja czlonkow stowarzyszen tworzacych PFSRM. Jednoczesnie,
PFSRM udostepnia dorobek metodyczny PKZW do dobrowolnego stosowania rzeczoznawcom

majatkowym, ktorzy dziataja poza strukturami federacji.



Zatem wraz z wczesniej uchwalonymi standardami od 1 czerwca 2009 r. obowiazywac beda

nast¢pujace standardy zawodowe:
KRAJOWE STANDARDY WYCENY - PODSTAWOWE (KSWP)
KSWP 1 ,Warto$¢ rynkowa i warto§¢ odtworzeniowa”
KSWP 2 | Warto$ci inne niz warto$¢ rynkowa”
KSWP 3 , Operat szacunkowy”
KRAJOWE STANDARDY WYCENY - SPECJALISTCZNE (KSWS)

KSWS 1 | Standardy wyceny dla celow publicznych’:

KSWS 1.1 ,,Wycena nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami

Rzeczpospolitej Polskiej dla potrzeb realizacji prawa do rekompensaty”
KSWS 2 | Wycena dla celéw sprawozdan finansowych w rozumieniu ustawy o rachunkowosci”
KSWS 3 ,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci”

Ponadto zgodnie z uchwata Rady Krajowej PFSRM z dnia 9 grudnia 2008 r. od dnia 1 marca
2009 r. obowiazuja nastgpujace nowe noty interpretacyjne:

NI1 ,Zastosowanie podej$cia porownawczego w wycenie nieruchomosci”,
NI 2 ,Zastosowanie podej$cia dochodowego w wycenie nieruchomos$ci”.

Dla rzeczoznawcdéw majatkowych zrzeszonych w stowarzyszeniach tworzacych Polska
Federacj¢ Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych wszystkie wyzej wymienione standardy
stanowia obowiazkowe reguly postgpowania przy wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majatkowego.
Z tego wzgledu regulacje powyzszych standardow oraz not interpretacyjnych NI 1 i NI 2 nalezy
uwzglednia¢ przy wykonywaniu oceny operatdw szacunkowych przez organizacje zawodowe zrzeszone

w PFSRM.

Ponadto aktualne regulacje PKZW obejmuja nastgpujace nie uchylone standardy zawodowe

PFSRM (wydanie 8+) posiadajace status tymczasowych not interpretacyjnych:

I11.3 Ustalenie stanu prawnego przedmiotu wyceny,

1.4 Zasady ustalania zuzycia,

IV.1 Wplyw czynnikow srodowiskowych na wyceng nieruchomosci,

IV.4 Wybrane ograniczone prawa rzeczowe i zobowiazaniowe. Zasady wyceny,
V.3 Wycena nieruchomosci zabytkowych,

V.4 Wycena nieruchomosci rolnych,

V.6 Wycena nieruchomosci lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych,

V.7 Wycena nieruchomosci gruntowych potozonych na ztozach kopalin,

e U o A

V.8 Zasady okreslania szkod spowodowanych budowg infrastruktury podziemnej i naziemnej,
10. VI.1 Wycena maszyn i urzadzen trwale zwiazanych z nieruchomoscia.



Zwracamy uwage, ze status powyzszych norm zawodowych jest zréznicowany:

— Standardy zawodowe (symbole ,,KSWP” i [, KSWS”) posiadaja status standardow zawodowych
W rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jednak nie zostaly do tej pory
uzgodnione z Ministrem Infrastruktury.

— Noty interpretacyjne NI 1, NI 2 stanowia uzgodnione w $rodowisku zawodowym rzeczoznawcow
majatkowych zrzeszonych w Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych
zasady dobrej praktyki wykonywania zawodu. Noty nie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym
ministrem.

— Standardy dotychczasowe (symbole np. II1.4, V.4) posiadaja charakter tymczasowych not
interpretacyjnych 1 wykorzystywane sa dobrowolnie przez rzeczoznawcéw majatkowych
zrzeszonych w Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych w calosci lub
w czgsci, w zakresie zgodnym =z zasadami dobrej praktyki zawodowej, bez koniecznoS$ci
uzasadniania zastosowanych odstepstw.

Zwracamy takze uwage, ze cz¢$¢ standardow zawodowych PFSRM z wydania 8+ zostata wycofana
ze stosowania ze wzgledu na zastapienie ich nowymi notami i standardami albo utratg ich aktualnosci.
W zakresie zgodnym z przyjetymi odstgpstwami przez autora(ow) operatow szacunkowych regulacje
tymczasowych not interpretacyjnych nalezy uwzglednia¢ przy przeprowadzaniu oceny operatow
szacunkowych przez organizacje zawodowe. W przypadku oceny prowadzonej przez organizacje
zawodowe zrzeszone w PFSRM, nalezy uwzglednia¢ dobrowolny charakter tymczasowych not
interpretacyjnych.

Tymczasowy charakter not interpretacyjnych wskazuje, ze zasady wyceny w nich zawarte beda
sukcesywnie zastgpowane przez nowe noty interpretacyjne. Wprowadzenie w okresie przejsciowym, do
czasu opracowania aktualnych not interpretacyjnych, norm o statusie tymczasowych not
interpretacyjnych wskazuje, ze w ocenie Komisji Standardow regulacje tam zawarte wymagaja
istotnych zmian i uzupetnien.

Ponadto informujemy, ze Komisja Standardow PFSRM prowadzi prace nad nast¢pujacymi notami
interpretacyjnymi:

— Nota Interpetacyjna Nr 3 (NI 3) Zastosowanie podejscia kosztowego w wycenie nieruchomosci,

— Nota Interpetacyjna Nr 4 (NI 4) Zastosowanie metody pozostalosciowej w wycenie nieruchomosci,

— Nota Interpetacyjna Nr 5 (NI 5) Wycena przedsigbiorstw.

NI 3 i NI 4 zostaty zredagowane na posiedzeniu Komisji Standardow w dniach 19 i 20 maja 2009 r.
na podstawie projektow przygotowanych przez zespoty pracujace pod kierunkiem prof. Ryszarda
Zrobka przy wspolpracy Wojciecha Daniela (NI 3) i Jerzego Adamiczki (NI 4). Projekty NI 3 i NI 4
zostang przedstawione Radzie Krajowej PFSRM na posiedzeniu zaplanowanym na 8 - 9 czerwca 2009 r.

z rekomendacja Komisji Standardow do skierowania tych not do dyskusji srodowiskowej. Planowany
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termin przyjgcia NI 3 1 NI 4 przez Rada Krajowa PFSRM, to wrzesien 2009 r., stad biorac pod uwage
zZwyczajowy trzymiesi¢czny okres vacatio legis noty te moga obowiazywac od 1 stycznia 2010 r.
Prace na NI 5 prowadzone sa w zespole kierowanym obecnie przez prof. Dariusza Zarzeckiego

1 planowane jest ukonczenie redakcji tej noty w IV kwartale 2009 r.

Komisja Standardow PFSRM wyraza stanowisko, ze przedtuzajacy si¢ nadmiernie okres
uzgadniania standardow zawodowych negatywnie wptywa na jako$¢ ustug wyceny. Utrzymujaca si¢ od
kilku lat sytuacja braku prawnego obowiazku stosowania jednolitych standardow zawodowych
powoduje niezamierzony efekt powodujacy obnizenie minimalnych wymogéw jakosci ushug
swiadczonych przez rzeczoznawcow majatkowych. W ocenie Komisji Standardéw PFSRM bardzo
og6lny poziom regulacji metodyki wyceny nieruchomos$ci w przepisach prawa, bez zapewnienia
mozliwo$ci korzystania z jednolitych standardow zawodowych, nie daje gwarancji utrzymania
wymaganego poziomu uslug wyceny nieruchomosci, co jest szczegélnie istotne w czasie duzej
zmienno$ci rynku zwiazanej z kryzysem gospodarczym.

Komisja Standardow z przyjemnos$cia informuje, ze PFSRM wydata tlumaczenie polskie
INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS, EIGHTH EDITION 2007 (IVS 2007) — ,,Migdzynarodowe
Standardy Wyceny 20077 (MSW 2007) a w najblizszych dniach do druku zostanie przekazane
tlumaczenie polskie EUROPEAN VALUATION STANDARDS, SIXTH EDITION 2009. (EVS 2009) —
,Europejskie Standardy Wyceny 2009 (EWS 2009).

Polecamy lekturg tych wydawnictw, a przy stosowaniu standardow mig¢dzynarodowych i europejskich
do wyceny, zwracamy uwagg na pierwszenstwo regulacji metodycznych zwartych w przepisach prawa
obowiazujacych w Polsce oraz na konieczno$¢ uwzgledniania zapisow PKZW.

Prezentowany materiat przygotowano na potrzeby Zarzadu PFSRM z prosba o jego rozpowszechnienie
wsrod rzeczoznawcow majatkowych poprzez lokalne stowarzyszenia.

Do niniejszej informacji dotaczono komplet obowiazujacych nowych standardéw i not.

Ponizej przedstawiamy robocze zestawienie synchronizacyjne prezentujace aktualny stan PKZW
w odniesieniu do standardow zawodowych PFSRM z wydania 8 poszerzonego (+). Istotne zmiany

PKZW od 1 czerwca 2009 r. zaznaczono dodatkowo poprzez zacienienie wierszy kolorem zottym.

Przewodniczacy Komisji Standardow
Jan Konowalczuk

24 maja 2009 r.



ZESTAWIENIE SYNCHRONIZACYJNE PKZW

NR i NAZWA STANDARDU

Z WYDANIA 8+

PKZW
OBOWIAZUJACE
od 1 czerwca 2009 r.

PKZW
OD 1 STYCZNIA 2008 r.

DATY

UWAGI

Zasady stosowania

Nie obowiqzuje

NIE
L1 standardow zawodowych NIE OBOWIAZUJE od 1.01. 2008 r.
IL1 Rzeczoznawca Majgtkowy NIE OBOWIAZUJE L Z\Zeloobl(m;gg;j:
.y | Wartose rynkowa jako 0d 01.03.2008 r. jako standard ) .
podstawa wyceny oz . . Zmiana KSWP 1 zgodnie
Koszt odfworzenia KSWP 1 Wartos¢ rynkowa KSWP 1 Warto¢ rynkowa do tej daty posiadat status - uchwala RK PESRM = dnia
ztodtworzenma - i warto$¢ odtworzeniowa aaneuctrorzenins noty interpretacyjne;. R
1.2 pomniejszony o zuzycie jako Y yne) 7 kwietnia 2009 r.
’ podstawa wyceny Zmiana 7.04. 2009 r. ’
I 3 Ustalenie stanu praWnegO III.3 UStalenie Stanll pl‘aWIlegO I11.3 Ustalenie stanu prawnego Od 01 01 2008 T. dO dObrOWOlnegO
‘ przedmiotu wyceny przedmiotu wyceny przedmiotu wyceny stosowania
Nota interpretacyjna w
III.4 | Zasady ustalania zuzycia I11.4 Zasady ustalania zuzycia 1114 Zasady ustalania zuzycia ggsg;grlliioog r. do dobrowolnego opracowaniu
(podejscie kosztowe)
Zasady ustalania
powierzchni nieruchomosci Nie obowiqzuje
HLS V5 kubatury obicktow NIE OBOWIAZUJE M od 1.01. 2008 r.
budowlanych
Nota interpretacyjna uchwalona
Wycena nieruchomosci prz Nota Interpetacyjna Nr 2 (NI 2) 0d 01.01.2009 r. zalecana do grzficﬁa[fagfggg]\f:vaimuﬂa
[IL6 zas}./tosowaniu odeiéeia PIZY | Zastosowanie podej$cia 16 Wycena nieruchomosci prey | stosowania a obowigzuje jako ’i cxasowa note I 6quI)/ cena
' pocd dochodowego w wycenie dochomety NOTA INTERPRETACYJNA | note IIL6 Wy
dochodowego . ) od 1 marca 2009 r nieruchomosci przy
nieruchomosci : zastosowaniu podejscia
dochodowego
Nota Int ¢ tna Nr 1 (NI 1 Nota interpretacyjna uchwalona
. . ota n erp.e acyjni -r ( ) 0Od 01.01.2009 r. zalecana do przez RK PESRM w dniu
Wycena nieruchomosci przy | Zastosowanie podejsScia L7 Wyeena nieruchomosei prry | stosowania a obowiazuje jako 9 grudnia 2008 r. zastqpita
I11.7 zast’osowamu podejscia porownawczego w wycenie f)?)srté)vsv(l):;:vl:zue ggde]scla NOTA INTERPRETACYJNA ymczasowa ’nz?te 111.7 Wycena
porownawczego nieruchomos$ci od 1 marca 2009 r nieruchomosci przy
) zastosowaniu podejscia
porownawczego
Wplyw czynnikow IV.1 Wplyw czynnikow R S iké
IV.l | $rodowiskowych na wyceng |S$rodowiskowych 5r0d0wfsl§:vw;zcyhnm ow, ) ggs(());g}l'iioog r do dobrowolnego
nieruchomosci na wycene nieruchomosci na wyceng nieruchomobel
Wycena mienia potoZonego Nie obowiqzuje
.z za granicq NIE OBOWIAZUJE e od 1.01. 2008 r.
IV.3 | Wycena nieruchomosci KSWS 1.1 Wycena nieruchomogci | Kove Il Wycenanieruchomosel ye gy g | 1 ychwalony 13.04.2007 r.

pozostawionych poza obecnymi




PKZW

NR i NAZWA STANDARDU PKZW
OBOWIAZUJACE G | TR I DATY UWAGI
Z WYDANIA 8+
od 1 czerwca 2009 r.
pozostawionych na terenach | pozostawionych poza obecnymi g{:“icami Rzeczpospolitej Polskiej ;7o statusem noty interpretacyjnej
. . . . .. potrzeb realizacji prawa do ..
nie wchodzacych w sktad granicami Rzeczpospolitej Polskiej | rekompensaty do czasu uzgodnienia, do 29.02.2008
obecnego obszaru panstwa dla potrzeb realizacji prawa do r. nadal jako nota interpretacyjna, a
rekompensaty od 1.03.2008 r. standard zawodowy.
Wybrane ograniczone prawa Iv4 Wyb'rane ograniczone prawa IV.4 Wybrane ograniczone prawa(0d 01.01.2008 r. do dobrowolnego
IV.4  |rzeczowe i zobowigzaniowe. |rzeczowe i zobowigzaniowe. Zasady rzeczowe i zobowiazaniowe. stosowania
Zasady wyceny wyceny Zasady wyceny
. - 0Od 01.03.2008 r. jako standard do tej . .
Wycena nieruchomosci dla KSWS 3 Wycena dla . Zmiana KSWS 3 zgodnie
V.1 zabezpieczenie K?)WS.3 Wyc.ena.dla telnosci zabezpieczenia wierzytelnosci ?1?‘[2/ p;iidqnséqtus noty z uchwatq RK PFSRM z dnia
wierzytelnosci kredytodawcy Zabezpleczenia wierzyteinoscl Zmir'fna 7 g i 2J609 . 7 kwietnia 2009 r.
V.2 Z);Ziztlll :;;eruchomosct pod NIE OBOWIAZUJE NIE i\ZeIO;JIovglg;;]:
V3 Wycena nieruchomosci V.3 Wycena nieruchomosci V.3 Wycena nieruchomosci 0d 01.01.2008 r. do dobrowolnego
: zabytkowych zabytkowych zabytkowych stosowania
V4 X(\)’l}lflc;ecr;la nieruchomosci V.4 Wycena nieruchomosci rolnych :/o.;tn;’&c’icena nieruchomosci g(c)ls(());glll.iiOOS r. do dobrowolnego
Wycena nieruchomosci Nie obowiazuie
V.5 gruntowych zajetych pod NIE OBOWIAZUJE NIE @uy
. od 1.01. 2008 r.
urzqdzenia elektryczne
i ci V.6. Wycena nieruchomosci . o
Wycena nieruchomosci — — | V-6. Wy 1Erucaomoset V.6. Wyeena nieruchomosci | 04 01.01.2008 r. do dobrowolnego
V.6 le$nych oraz zadrzewionych i | le§nych oraz zadrzewionych i lesnych oraz zadrzewionych i stosowania
zakrzewionych zakrzewionych rakrzewionyel
i ci V.7. Wycena nieruchomosci . o
Wycena nieruchomosci y fert ' V.7. Wyeena nieruchomosei | 0 (1,01.2008 r. do dobrowolnego
\ gruntowych potozonychna | gruntowych polozonych na zlozach | gruntowych polozonych na zozach :
zlozach kopalin kopalin kopalin stosowania
Zasady okre$lania szkod V.8 Zasady okres$lania szkéd o
V.8 Zasady okreSlania szkod
V8 spowodowanych budowa spowodowanych budowa spowodowanych budowa 0d 01.01.2008 r. do dobrowolnego
' infrastruktury podziemnej | infrastruktury podziemnej i astrnry podzicmnci stosowania
1 naziemne;j i naziemnej
Zasady wyceny na potrzeby Nie obowiqzuje
VIO | Spstdzielni Mieszkaniowych NIE OBOWIAZUJE e od 1.01. 2008 r.
KSWS 2 uchwalony 13.04.2007 r. ze
Zasady wyceny dla celow KSWS 2 Wycena dla celow R statusem noty interpretacyjnej do
Nar sprawozdan finansowych w | sprawozdan finansowych w sprawozdan finansowych w czasu uzgodnienia, do 29.02.2008 r.

rozumieniu ustawy o
rachunkowosci

rozumieniu ustawy o
rachunkowoS$ci

rozumieniu ustawy o
rachunkowosci

nadal jako nota interpretacyjna,
a od 1.03.2008 r. standard
zawodowy.




NR i NAZWA STANDARDU

Z WYDANIA 8+

PKZW
OBOWIAZUJACE
od 1 czerwca 2009 r.

PKZW
OD 1 STYCZNIA 2008 r.

DATY

UWAGI

Wycena maszyn i urzadzen

VI.1 Wycena maszyn i urzadzen

VI.1 Wycena maszyn i urzadzen

0d 01.01.2008 r. do dobrowolnego

VI.1 trwale zwiazanych z trwale zwiazanych z trwale zwigzanych z stosowania

nieruchomoscia nieruchomoscia nieruchomosciy
VIL7.1 Zasady sporzadzania operatu

""" | szacunkowego KSWP 3 0d 01.03.2008 r. jako

Aktualizacja, opiniowanie KSWP 3 Operat szacunkowy KSWP 3 Operat szacunkowy standard do tej daty posiada status
VIL.7.2 | lub ocena operatu noty interpretacyjnej

szacunkowego

KSWP 2 Wartosci i s 0d 01'01'.2009 " z:%leca.ny. do Standard zawodowy uchwalony

) brak artosci inne niz stosowania a obowigzuje jako przez RK PFSRM v dniu

warto$¢ rynkowa

STANDARD ZAWODOWY
od 1 marca 2009 r.

9 grudnia 2008 r.






